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Verklaring Park
L T o e e i areeren
o320 1 ,, | i Volledige parkeerbehoefte van de nieuwe woningen wordt opgevangen binnen het ontwikkelgebied.
Napeggnaom) e Hl |- : In totaal worden 152 openbare autoparkeerplaatsen door toepassing van grastegels gerealiseerd.
Kruiden- en faunarie grasand 1INE S I » Ook fietsparkeren wordt volledig op eigen terrein opgelost.
Houtsingel-/struveel ':{_ T\ Woningen >50 m? krijgen eigen berging (5 m?) per woning en woningen <50 m? maken gebruik
. van een gezamenlijke fietsenstalling.
[ |l Parkeerbehoefteberekening %
Struinpad, breedte 1,0-1,5m1 % | ) ] o
WRSRERW]  Frequen masien H| |- Weihoeve: 28pp berekening --> 30pp
T steskin met ot e *| Bundershof: 66pp berekening --> 70pp
T ] e veoare 1 Al Fruittuin: 44pp berekening --> 44pp
______ T oo 1 {\I;': ; Tuinderij: 8pp berekening --> 8pp
Frifooon i+ Al Overflow zone waar eventueel in
de toekomst extra parkeerplaatsen
Loofboen gerealiseerd kunnen worden.
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verfijning
openbaar gebied

Legenda
toegang S Bestaande situatie
bOUWVQ rkeer & T Bestaande perceelsgrens
Calamiteiten o Bestaande hoogte in meters ten opzichte van N.AP.
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afstand appa rté_- ———————— Hoogteli jn (breeklijn)
.\ menten tot bestaande _ Aanbrengen kantopsluiting met type aanduiding

Aanbrengen 7-streks molgoot straatbakstenen dikformaat

Aanbrengen parkeerscheiding betontegels 500x500x80 mm grijs

ggggig Aanbrengen betonstraatstenen keiformaat grijs kv

Aanbrengen straatbakstenen dikformaat ev

Aanbrengen betonverharding elementen 2000x1000x200mm grijs

voetgangersbrug
opgeschoven

Aanbrengen grasbetenverharding elementen 2000x1000x200mm gri js

Aanbrengen halfverharding

— Aanbrengen struinpad
— — Aanbrengen wortelscherm
——— Aanbrengen stuw

IIIII Aanbrengen talud

E Aanbrengen greppel met taludhelling en waterlijn (indicatief)

________ Aanbrengen laagte 0.30 m - mv, talud 1.4

—_——— Aanbrengen bovengrendse overstort 0.05 m -mv

f—mﬁ Aanpassing Beekgraaf en waterlijn op +8.05 m (indicatief)

Aanbrengen ondergrendse container

beneden-
boven-
woningen

Dpstelplaats afvalcontainers

Verplaatsen lichtmast

Aanbrengen picknickbank

Inzaaien gazon, soorten volgens beplantingsplan KruitKok

Inzaaien bloemrijk grasland, scorten volgens beplantingsplan KruitKok

Inzaaien bloemrijk grasland wadi, soorten volgens beplantingsplan Kruitkok
Aanplanten houtwal, soorten volgens beplantingsplan KruitKok

Aanplanten ceverbeplanting, soorten volgens beplantingsplan KruitKok

Aanplanten haag, scorten volgens beplantingsplan Kruitkok

Aanplanten boom, soorten volgens beplantingsplan KruitKok

Bestaande boom

Te kappen boom
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20 permanente koopwoningen:

1 Hoefwoning: ruime tweekapper (bestaande uit twee verdiepingen).

] Blok 1: 3 grondgebonden woningen (bestaande uit drie verdiepingen), 1 benedenwoning
en 1 bovenwoning (bestaande uit twee verdiepingen).

] Blok 2: 3 grondgebonden woningen (bestaande uit drie verdiepingen), 1 benedenwoning
en 1 bovenwoning (bestaande uit twee verdiepingen).

] Blok 3: 4 benedenwoningen en 4 bovenwoningen (bestaande uit twee verdiepingen).

Wanneer worden de koopwoningen verkocht?

1 De woningen zullen vanaf eind 2026 in de verkoop gaan. Aanmelden kan via

info@zodus.nl

Duurzaambheid tijdelijke woningen
1 Gasloze woningen met warmtepompen

1 Warmte Terugwin Installatie: een energiezuinig ventilatiesysteem

1 (Grotendeels) houten gevelbekleding

Voorzieningen:

] Bewoners kunnen elkaar ontmoeten in de gezamenlijke binnentuin.
) ledere woning heeft tevens een privé buitenruimte.

] Er komt een collectieve fietsenstalling in de geluidswal.

1 Voldoende parkeerplaatsen.

1 Wonen in een prachtig park met fruitbomen en een pluktuin.
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BENEDENWONING 6
BOVENWONING 6
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AREA

42 woningen voor sociale verhuur van Area:
1 19 eengezinswoningen (bestaande uit twee verdiepingen):
2 in de Tuinderij en 17 in de Fruittuin.

1 23 appartementen met twee slaapkamers in Bundershof.

Voor wie zijn de sociale huurwoningen?

| |i
De sociale huurwoningen zijn bedoeld voor huishoudens met een inkomen binnen
‘||

de geldende sociale huurgrenzen. Het grootste deel van onze sociale huurwoningen

verhuren wij aan woningzoekenden met een inkomen:

1 Alleenstaanden met een huur tot € 713,02 maximaal inkomen € 29.400

1 2 of meer personen met een huur tot € 713,02 maximaal inkomen € 39.925

Indicatie Huurprijzen

1 23 stuks appartementen type PMC 6 voor starters; huurprijs € 656,46*

1 19 grondgebonden woningen type PMC 2 voor starters; huurprijs € 713,02*

*Huren Prijspeil 2026
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Duurzaambheid tijdelijke woningen

1 Gasloze woningen met warmtepompen

_T ﬂgﬂﬂ D‘I};ﬂ [ E EJH D = | e TIVPR ] Warmtepompboiler en aanvullende koelmogelijkheid

1 Warmteterugwinning (WTW) voor energiezuinige ventilatie
1 Zonnepanelen

1 Houtbouw met houten gevelbekleding

1 Laag energieverbruik door goede isolatie en luchtdichtheid

Voorzieningen:

1 De binnentuin van Bundershof wordt een mooie plek om te zijn
1 Fietsenstalling voor 46 fietsen

1 Parkeerplaatsen

1 Het volledige gebied is vormgegeven in parkvorm: wonen midden in een park

1 Het park is voorzien van fruitbomen om zelf te plukken
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SMARTBUILDS VAN BPD

70 woningen middenhuur van SmartBuilds:
[1 23 eengezinswoningen (bestaande uit twee verdiepingen):
4 in de Tuinderij en 19 in de Fruittuin.
1 47 grondgebonden maisonnettes en appartementen (bestaande uit drie tot
H* i i :,; N = " vijf verdiepingen) in Bundershof:

0 16 grondgebonden maisonnettes: dit zijn eengezinswoningen in het

appartementencomplex op de begane grond.

o 31 appartementen met twee of drie slaapkamers.

Voor wie zijn de middenhuur woningen?
) Middenhuur is voor huishoudens met een middeninkomen, die fijn en betaalbaar

willen wonen in een huurwoning die bij hen past.

RiRARER , I ;' J " = Duurzaamheid tijdelijke woningen
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[ Gasloze woningen met warmtepompen

1 Warmte Terugwin Installatie: een energiezuinig ventilatiesysteem

1 Houten gevelbekleding
[ Energiegebruik scoort 10% lager, en heeft dus een lager energiegebruik dan
wettelijk bepaald (BENG2 -10%, maximaal primair fossiel energiegebruik in kWh

per gebruiksoppervlakte per jaar)

Voorzieningen:

1 Bewoners kunnen elkaar ontmoeten in de gezamenlijke binnentuin.

1 Er komen twee collectieve fietsenstallingen voor de middenhuurwoningen.

] Voldoende parkeerplaatsen, en een overflow zone indien er een grotere wens is
voor parkeerplaatsen.

1 Wonen in een prachtig park met fruitbomen en een pluktuin.

- llﬁi'ﬁ'ﬁ?"i%_- , W '%g“"‘%

'iu@

?un%.;!, !Q |

~ W

[ ('f s . !w‘@s ~——
ﬁf&fﬁhﬁiﬁ &

g™

MIDDEN HUUR LAAG 19
BN GRONDGEBONDEN 12 (T:4,BH:8)
APPARTEMENT T (BH)

MIDDEN HUUR HOOG | 51
W GRONDGEBONDEN 27 (FT:19,BH:8)
APPARTEMENT 24 (BH)




SMARTBUILDS VAN BPD

INTERESSE?
SCAN DE QR-CODE!

VERDIEPING

VERDIEPING

MAISONNETTES TYPE B

BUNDERSHOF | APPARTEMENT TYPE C APPARTEMENT TYPE D L —



EXTERNE ONTSLUITING
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Verkeersanalyse ontsluiting auto’s Voorkeursscenario ontsluiting auto Flankerende verkeersmaatregelen
« 7 ontsluitingsvarianten onderzocht voor Ontsluiting via Tijmveld (scenario 1) als meest logische optie, « Aanpassingen fietspaden in Bunders (1)
112 tijdelijke woningen. want goede aansluiting op Busselbundersweg en passend bij « Aanpassingen Tijmveld door o.a. verhoging wegvakplateau (2 & 3)
« Keuze van varianten mede gebaseerd op bestaande straatinrichting. o Veilige verkeersituatie nabij speeltuin
input uit klankbordgroepbijeenkomsten. » Aandachtspunten betreffen bestaande knelpunten Tijmveld: o \Veilige fietsoversteek
«  Ontsluiting 20 permanente woningen via o Straatparkeren (doorstroming) * Aansluiting van bestaande infrastructuur op Mintveld (3)
Gemzeweide en Dasseweide. Beperkte o Fietsoversteek (verkeersveiligheid)
toename van verkeer door gering aantal o Speeltuin (verkeersveiligheid)
woningen. » Kansen voor verbetering door flankerende verkeersmaatregelen.
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PLANNING & PROCEDURE

Medio 2024-
Medio 2025

Maart 2024

Medio 2025-
Medio 2026

A

26 juni 2025

Waar we nu staan

+ Juni 2026

16 juni 2026

2

Tot medio 1e/2e
3e/4e kwartaal kwartaal
2026 2027

3e kwartaal
2027

Vanaf 1e

Principe Planuitwerking & Vaststelling Nadere plan-
medewerking  onderzoeken gebiedsvisie vitwerkingen &
& intentie- & positief onderzoeken
overeenkomst Raadsbesluit

Klankbordgroep

20 jun
2024

23 mei
2024

Omgevingsdialoog Indiening
ruimtelijke vergunnings-
procedure aanvraag

Formele indiening &
start BOPA- procedure
Voor dit project wordt de

uitgebreide procedure
gevolgd

Bestuurlijke doorlooptijd
ca. 26 weken

Tijdlijn procedure

Procedure

vergunning(en) fundering

Ruimtelijke BOPA (Buitenplanse Omgevingsplanactiviteit)- procedure

Ontwerpbesluit

De gemeente stelt een
ontwerpbesluit op

Terinzagelegging

Ontwerpbesluit ligt 6
weken terinzage

Mogelijkheid voor het
Indienen van zienswijzen

Q3-Q4 26

Definitief besluit

Op basis van zienswijzen
neemt het college van
burgemeester en wethouders
een definitief besluit

Vaststelling en verlening
van omgevingsvergunning

Bouwrijp maken &

Productie en Oplevering
plaatsing woningen
woningen

5

Vanaf Qi 27

kwartaal 2028



